
Heimdal-Skogsbackens samfällighetsförening 2024-08-21

Revision andelstal Juni 2024

Samfällighetens registrerade andelstal
Summa registrerade andelstal hos Lantmäteriet den 30 juni, 2024: 433,5

Nytt totalt antal andelstal efter justering: 452,6 (+19,1)

Från Anläggningsbeslut för GA18 (ärendenummer T016142)

Samfällighetens värdering
Per 30 juni, 2024



Värdering vägar: 3.969.421 SEK
se bilaga (GA18 värdering vägar GA18_Juni 2024)

Tillgångar bank & kassa: 1.652.314 SEK
(se bilaga Balansrapport_Heimdal-Skogsbacken 2024 06 30)

TOTALT: 5.621.735 SEK

Nytt totalt antal andelstal i samfälligheten: 452,6

Värde per andel: 5.621.735 / 452,6 = 12.420 SEK

Uppgradering av fastighet
När en fastighet uppgraderas från till exempel obebyggd tomt till permanent boende ökar
fastighetens andelstal. I och med detta ska fastighetsägaren betala en justerad
inträdesavgift motsvarande fastighetens utökade ägarandel i samfälligheten.

Obebyggd tomt blir permanent boende
Värdeökning= inträdesavgift för fastighetsägaren
(andelstal för fast Bostad – andelstal för Tomt)/totala andelstal i Samfälligheten *
Samfällighetens värde
(1 – 0.3)/452,6 * 5.621.735 SEK = 8.695 SEK

Fritidsboende blir permanent boende
Värdeökning= inträdesavgift för fastighetsägaren
(andelstal för fast Bostad – andelstal för Sommarstuga)/totala andelstal i Samfälligheten *
Samfällighetens värde.
(1 – 0.5)/452,6 * 5.621.735 SEK = 6.210 SEK

Fastigheter vid gator som får uppgraderad standard som exempelvis asfalt eller belysning,
ska betala motsvarande justerad inträdesavgift
För asfalt (0.5/452,6) * 5.621.735 SEK = 6.210 SEK
För belysning (0.5/452,6) * 5.621.735 SEK = 6.210 SEK



Fastigheter föremål för justering av andelstal

Fastighet Adress Nuvarande
andelstal

Nytt
andelstal

Kommentar

1 Örebro Almby
13:77

Björksoppsv. 3 1,7 1,9 Korrigering av
felaktigt andelstal (se
kommentar 2)

2 Örebro Almby
13:214

Fårtickev. 23 0,9 1,9 Tillkommande asfalt
& belysning (se
kommentar 3-5)

3 Örebro Almby
13:251

Fårtickev. 19 1,4 2,4 Tillkommande asfalt
& belysning (se
kommentar 3-5)

4 Örebro Almby
13:252

Fårtickev. 21 1,4 2,4 Tillkommande asfalt
& belysning (se
kommentar 3-5)

5 Örebro Almby
13:278

Bläcksvampsv. 17 0,9 1,4 Fritids- till permanent
boende (se
kommentar 6)

6 Örebro Almby
13:280

Bläcksvampsv. 2 1,4 16,8 Permanent till
flerfamiljshus (se
beräkning under
kommentar 7)

Totalt 7,7 26,8 +19,1

Kommentar 1: Örebro Almby 13:77
Fastigheten på Björksoppsvägen 3 har ett registrerat andelstal på 1,7 vilket justeras till 1,9
baserat på
Permanent boende: 1,0
Grönområde/Park: 0,2
Gång- och cykelbana: 0,2
Gatubelysning: 0,5
Totalt: 1,9

Ingen ytterligare inträdesavgift tillkommer i detta fall då det handlar om en korrigering i
Lantmäteriets register och inträdesavgift för övergång från tomt till permanent boende redan
är betald.



Kommentar 2-4: Örebro Almby 13:214, 13:251,
13:252
Fastigheterna är belägna på Fårtickevägen 19, 21 och 23 i Annelundsområdet där gatorna
belagts med asfalt och gatubelysning har installerats under 2024. Fastigheterna får därmed
ett justerat högre andelstal på 2,4 i enlighet med detta
Asfaltsgata:0,5
Gatubelysning: 0,5
Totalt: +1,0

En inträdesavgift på 12.420 SEK ska betalas vilket motsvarar fastighetens ägarandel i
samfälligheten baserat på det nya andelstalet 2,4 jämfört med det tidigare 1,4.
Justerat andelstal 1,0 x 12.420 SEK = 12.420 SEK.

Kommentar 5: Örebro Almby 13:278
Fastigheten på Björksoppsvägen 3 övergår från fritids- till permanentboende med ett ökat
andelstal med +0,5. Nytt andelstal är 1,4.

En inträdesavgift på 6.210 SEK ska betalas vilket motsvarar fastighetens ägarandel i
samfälligheten baserat på det nya andelstalet 1,4 jämfört med det tidigare 0,9.
Justerat andelstal 0,5 x 12.420 SEK = 6.210 SEK.



Kommentar 6: Örebro Almby 13:280
Fastigheten Örebro Almby 13:280 på Bläcksvampsvägen 2 övergår från att vara permanent
boende enfamiljshus till en hyresfastighet med 12 lägenheter.

Samfälligheten har beräknat det nya andelstalet på samma sätt som andelstalet för
fastigheten Örebro Almby 13:573, Bostadsrättsföreningen Bondhagen.
När denna fastighet inträdde i samfälligheten beräknades andelstalet som andelstalet för
motsvarande permanentboende multiplicerat med antalet lägenheter. I fallet Örebro Almby
13:573 fick man då andelstalet 2,4 x 9 = 21,6. (Se aktbilaga 1880-1862)

I fallet Örebro Almby 13:280 får vi med samma beräkningsmodell ett nytt andelstal på 1,4 x
12 = 16,8. En justering från nuvarande andelstal på 1,4.

En inträdesavgift på 191.067 SEK ska betalas vilket motsvarar fastighetens ägarandel i
samfälligheten baserat på det nya andelstalet 16,8 jämfört med det tidigare 1,4.
Justerat andelstal 15,4 x 12.420 SEK = 191.268 SEK.


