Heimdal-Skogsbackens samfallighetsférening 2024-08-21

Revision andelstal Juni 2024

Samfallighetens registrerade andelstal

Summa registrerade andelstal hos Lantmateriet den 30 juni, 2024: 433,5
Nytt totalt antal andelstal efter justering: 452,6 (+19,1)

Fran Anlaggningsbeslut for GA18 (drendenummer T016142)

4 Andelstal

Kostnaderna for anliggningens underhdll och drift skall firdelas mel
lan deltagande fastigheter enligt andelsfirteckningen, aktbil BE2.

4.1 Andelstalens berikning

Andelstalen ska berdknas utan hinsyn till avstind fram till allmén
vag.
Andelstal ska beakta varje fastighets nytta av vig, gatubelysning,

grinomrade/park, gang- och cykelbana samt asfaltering.

MNyttan av behovet av viag ska differentieras sa att fritidsboende ska
ha halv andel mot permanentboende och obebyged tomt 30% av ett
permanentboende.

Fordelningen mellan de i andelstalen ingdende anliggningsdelarna
ska viktas efter beriknad underhillskosinad i enlighet nedan:

Gata /vig 42 % 1,0 andel
Gronomride / park B % 0,2 andel
Gang-och cykelbana 8% (0,2 andel
Asfaltsgata 21 % 0,5 andel
Gatubelysning 21 % 0.5 andel
Summa 100 % 2 4 andel

Samfallighetens vardering
Per 30 juni, 2024



Denna modell for vardering av samfalligheten skapades 2015 av
Vardering gjord av Erik Blohm, NAI Svefa

Postadress: Box 493, 701 49 Qrebro

Besoksadress: Vasastrand 11

Telefon: 019171991 E-post: erik blohm@naisvefa se

Avskrivning Byggar alder (ar) Procent per ar  Total avskrivning Avskrivning Total avskrivning ~ Varde som skrivs av. Nuvarde Markvarde Varde inkl mark

Grusvag gammal 1950 4 1,43% 105,82% Grusvag gammal 105,82% 1974 000 SEK 0SEK 32900 SEK 32 900 SEK

Grusvag ny 2004 20 1,43% 28,60% Grusvag ny 28,60% 1134 000 SEK 809676 SEK 18900 SEK 828 576 SEK

Asfalterad yta 2007 17 2,00% 34,00% Asfalterad yta 34,00% 3312000 SEK 2185920 SEK 20 700 SEK 2206 620 SEK

Lekplats . 2005 19 3,03% 57.57% Lekplats 57.57% 343 000 SEK 145535 SEK 171500 SEK 317 035 SEK

Belysning . 2005 19 3,03% 57.57% Belysning 57.57% 1235 000 SEK 524 011 SEK 0 SEK 524 011 SEK

GC-vag . 2007 17 2,00% 34,00% GC-vag 34,00% 88 000 SEK 58 080 SEK 2200 SEK 60 280 SEK
Marknadsvarde 3969 421 SEK
Bedomt nuvarde av anlaggningen utifran standard, skick och alder 3969 421 SEK

Berakningen uppdaterad 30 juni, 2024 av Stefan Tidholm

Avskrivning justerad baserat pa okad alder.

Ingen ny markvardering genomférd. 2015 &rs vérdering &r oforandrad

Vardering vagar: 3.969.421 SEK

se bilaga (GA18 vardering vagar GA18_Juni 2024)

Tillgangar bank & kassa: 1.652.314 SEK
(se bilaga Balansrapport_Heimdal-Skogsbacken 2024 06 30)

TOTALT: 5.621.735 SEK
Nytt totalt antal andelstal i samfalligheten: 452,6

Varde per andel: 5.621.735 / 452,6 = 12.420 SEK

Uppgradering av fastighet

Nar en fastighet uppgraderas fran till exempel obebyggd tomt till permanent boende 6kar
fastighetens andelstal. | och med detta ska fastighetsagaren betala en justerad
intrédesavgift motsvarande fastighetens utkade agarandel i samfalligheten.

Obebygad tomt blir permanent boende
Vardedkning= intradesavqift for fastighetsagaren

(andelstal for fast Bostad — andelstal for Tomt)/totala andelstal i Samfalligheten *
Samfallighetens varde
(1-0.3)/452,6 * 5.621.735 SEK = 8.695 SEK

Fritidsboende blir permanent boende
Vardeodkning= intradesavgift for fastighetsagaren

(andelstal for fast Bostad — andelstal for Sommarstuga)/totala andelstal i Samfalligheten *
Samfallighetens varde.
(1-0.5)/452,6 * 5.621.735 SEK = 6.210 SEK

Fastigheter vid gator som far uppgraderad standard som exempelvis asfalt eller belysning,
ska betala motsvarande justerad intradesavgift

For asfalt (0.5/452,6) * 5.621.735 SEK = 6.210 SEK

For belysning (0.5/452,6) * 5.621.735 SEK = 6.210 SEK



Fastigheter foremal for justering av andelstal

Fastighet Adress Nuvarande | Nytt Kommentar
andelstal andelstal
1 Orebro AImby Bjoérksoppsv. 3 1,7 1,9 Korrigering av
13:77 felaktigt andelstal (se
kommentar 2)
2 Orebro AImby Fartickev. 23 0,9 1,9 Tillkommande asfalt
13:214 & belysning (se
kommentar 3-5)
3 Orebro AImby Fartickev. 19 1,4 2,4 Tillkommande asfalt
13:251 & belysning (se
kommentar 3-5)
4 Orebro AImby Fartickev. 21 1,4 2,4 Tillkommande asfalt
13:252 & belysning (se
kommentar 3-5)
5 | Orebro Almby Blacksvampsv. 17 | 0,9 1,4 Fritids- till permanent
13:278 boende (se
kommentar 6)
6 Orebro AImby Blacksvampsv. 2 1,4 16,8 Permanent till
13:280 flerfamiljshus (se
berakning under
kommentar 7)
Totalt 7,7 26,8 +19,1

Kommentar 1: Orebro Almby 13:77

Fastigheten pa Bjorksoppsvagen 3 har ett registrerat andelstal pa 1,7 vilket justeras till 1,9

baserat pa

Permanent boende: 1,0
Gronomrade/Park: 0,2

Gang- och cykelbana: 0,2

Gatubelysning: 0,5
Totalt: 1,9

Ingen ytterligare intradesavgift tillkommer i detta fall da det handlar om en korrigering i
Lantmateriets register och intradesavgift for dvergang fran tomt till permanent boende redan

ar betald.




Kommentar 2-4: Orebro Almby 13:214, 13:251,

13:252

Fastigheterna ar belagna pa Fartickevagen 19, 21

och 23 i Annelundsomradet dar gatorna

belagts med asfalt och gatubelysning har installerats under 2024. Fastigheterna far darmed
ett justerat hogre andelstal pa 2,4 i enlighet med detta

Asfaltsgata:0,5
Gatubelysning: 0,5
Totalt: +1,0

En intradesavgift pa 12.420 SEK ska betalas vilket motsvarar fastighetens agarandel i

samfalligheten baserat pa det nya andelstalet 2,4

jamfort med det tidigare 1,4.

Justerat andelstal 1,0 x 12.420 SEK = 12.420 SEK.
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Kommentar 5: Orebro Almby 13:278

Fastigheten pa Bjorksoppsvagen 3 dvergar fran fritids- till permanentboende med ett 6kat

andelstal med +0,5. Nytt andelstal ar 1,4.

En intradesavgift pa 6.210 SEK ska betalas vilket
samfalligheten baserat pa det nya andelstalet 1,4

motsvarar fastighetens dgarandel i
jamfért med det tidigare 0,9.

Justerat andelstal 0,5 x 12.420 SEK = 6.210 SEK.



Kommentar 6: Orebro Almby 13:280

Fastigheten Orebro Almby 13:280 pa Blacksvampsvéagen 2 dvergar fran att vara permanent
boende enfamiljshus till en hyresfastighet med 12 lagenheter.

Samfalligheten har berdknat det nya andelstalet pa samma satt som andelstalet for
fastigheten Orebro Almby 13:573, Bostadsréattsféreningen Bondhagen.

Nar denna fastighet intradde i samfalligheten berdaknades andelstalet som andelstalet for
motsvarande permanentboende multiplicerat med antalet lagenheter. | fallet Orebro Aimby
13:573 fick man da andelstalet 2,4 x 9 = 21,6. (Se aktbilaga 1880-1862)

| fallet Orebro AImby 13:280 far vi med samma berakningsmodell ett nytt andelstal pa 1,4 x
12 = 16,8. En justering fran nuvarande andelstal pa 1,4.

En intradesavgift pa 191.067 SEK ska betalas vilket motsvarar fastighetens adgarandel i
samfalligheten baserat pa det nya andelstalet 16,8 jamfért med det tidigare 1,4.
Justerat andelstal 15,4 x 12.420 SEK = 191.268 SEK.



